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Immobilier locatif : l'encadrement des loyers sera mis en place cet été à Paris !

Un an aprÃ¨s la loi Alur, l'encadrement des loyers
attendu cet Ã©tÃ©  Ã  Paris

Une majoritÃ© de FranÃ§ais l'attendent, selon un sondage Ipsos rÃ©alisÃ© Ã  l'automne pour la Fondation AbbÃ©
Pierre : 56% aimeraient le voir Ã©tendu Ã  un maximum de grandes villes et "regrettent son abandon" Ã  l'Ã©chelle
nationale.

Car l'encadrement des loyers, instaurÃ© par la loi Alur  du 24 mars 2014, n'entrera en vigueur qu'Ã  Paris "Ã  titre
expÃ©rimental", avait dÃ©cidÃ© par le gouvernement l'Ã©tÃ© dernier.

Ce dispositif prÃ©voit qu'à la signature d'un nouveau bail, ou en cas de renouvellement (et non en cas de tacite
reconduction) de celui-ci, le loyer d'un logement ne puisse excÃ©der de 20% un loyer de rÃ©fÃ©rence, ni lui Ãªtre
infÃ©rieur de 30%.

Ce dernier est fixÃ© par le prÃ©fet Ã  partir du loyer "mÃ©dian" (il divise en deux parties Ã©gales le stock de loyers)
calculÃ© par un observatoire local.

Mais l'encadrement doit encore Ãªtre complÃ©tÃ© par un dÃ©cret essentiel : celui qui dÃ©finit le "complÃ©ment de
loyer", au-delÃ  du loyer de rÃ©fÃ©rence majorÃ© de 20%, qui dans certains cas sera tolÃ©rÃ©.

Cette rÃ©daction est dÃ©licate : le Conseil constitutionnel a retoquÃ© l'an dernier, la dÃ©finition par le
gouvernement, de ce complÃ©ment de loyer.

Or l'efficacitÃ© du dispositif dÃ©pendra en partie de la dÃ©finition retenue : elle sera fixÃ©e dans un dÃ©cret en
cours d'examenau Conseil d'Etat, publiÃ© en mai, a indiquÃ© le ministÃ¨re du Logement lundi.

Puis au mois de juin, le prÃ©fet prendra un arrÃªtÃ© fixant le loyer de rÃ©fÃ©rence : l'encadrement des loyers
entrera alors en vigueur Ã  Paris.
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